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Strategie fiir
Verkiufer

erzeit diirfte auch

dem letzten Verkiu-

fer klar geworden sein,
dass die hohen, bis Ende 2021
#u erzielenden Verkaufsprei-
se erst einmal Geschichte sind.
Die Griinde sind vielfiltig: Der
Krieg in der Ukraine, die stei-
genden E ick kein

te filr Anlageobjekie. Vor zwei
Jahren waren das 30- bis 35-fa-
che nicht ungewihnlich. Kiu-
fer, die Wohneigentum fiir ei-
gene Wohnzwecke suchen und
dabei finanzieren, reduzie-

ren ihr Budget um 20 bis 30 %,
schlichtweg weil das Nettoein-
kommen im aktuellen Zinsum-
feld nicht mehr hergibt. Ersten
Auswertungen zufolge ist die
Machfrage nach Immobilien je
nach Objekiklasse um 50 bis 70
% zuriickgegangen. In den Por-
talen stapeln sich die Angebo-
te. Die wenigen Kiufer ach-
ten jetzt mehr auf Mikrolage,
Ausstattung und den energe-
tischen Zustand der Immobi-
lie. Da Kaufen fiir viele jetzt un-
erschwinglich wird, fithrt das
zu einer steigenden Nachfra-
ge nach Mietobjekten. Vermie-
ter, die nicht verkaufen miis-
sen, kiinnen vermutlich mit

klarer fiir

hiik Renditen fiir ihr Ob-

sche Maknahmen sowie Re-
ressionsingste sind ein Teil der
Ursache. Wesentlicher Grund
ist aber die Zinssteigerung von
unter einem Prozent Ende
2021 auf derzeit rund vier Pro-
zent fiir zehnjihrige Zinsfest-
schreibungen. Kapitalanleger
zahlen daher je nach Lage und
Investitionsbedarf nur noch
#wischen dem 15- bis 25-fa-
chen der jihrlichen Kalimie-

jekt rech Halten statt Ver-
kaufen kann sich dann lohnen.
Eigentiimer, die verkaufen wol-
len oder miissen, sollten sich
von alten Preisvorstellungen
Itisen und nun keine Zeit ver-
lieren. Der wahre Preis einer
Immobilie ist der, den ein Kiu-
fer bereit ist zu bezahlen.
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