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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

vor lhnen liegt die dritte Auflage des ASSVOR Immo-
bilien Preisreports. Neben den nérdlichen Stadtge-
bieten der Landeshauptstadt haben wir dieses Mal
zusétzlich auch die stidlichen Duisburger Stadtgebiete
mit in den Preisspiegel aufgenommen. Aufgrund der
nach wie vor steigenden Preise im Diisseldorfer Norden
werden die angrenzenden Stadtteile der Nachbarstadte
zunehmend attraktiver.

Der Trend der letzten Jahre fiihrt sich fort und die
Nachfrage nach Immobilien ist weiterhin deutlich
hoher, als das Angebot. Viele Immobilien werden daher
auch diskret, ohne Werbung verkauft, denn passende
Interessenten sind bereits als Suchkunden registriert.
Sofern Sie eine Immobilie suchen, empfehlen wir da-
her sich als Suchkunde erfassen zu lassen.

Die Marktsituation verlockt viele Verkiufer dazu,

mit deutlich tiberzogenen Angebotspreisen an den
Markt zu gehen. Da jedoch die ,Schmerzgrenze* fir
viele Kaufinteressenten mittlerweile erreicht ist und
auch die Banken aufgrund der seit 2016 verscharften
Prufungskriterien noch restriktiver geworden sind,
kdnnen tiberhdhte Preise eine Immobilie schnell zum
Ladenhiiter machen. Diese Immobilien werden dann
oft mit deutlichem Abschlag unter dem eigentlichen
Marktpreis verdufRert. Es gilt also Augenmal? zu be-
wahren, von Beginn an die passende Preisstrategie zu
verfolgen und sich Rat bei einem Immobilienexperten
zu holen, der den lokalen Markt kennt.

Allerdings empfehlen wir auch, dem Experten durch-
aus kritisch gegentiberzustehen und sich ggf. mehrere
Meinungen anzuhdren. Denn manche Maklerkollegen
bestarken den Eigentiimer in seinem ,Wunschpreis®,
nur um den Auftrag zu erhalten. Beachten Sie immer,
dass nicht der Makler den Kaufpreis zahlt, sondern der
noch zu findende Kéufer diesen zahlen soll.

Ein hoher Bodenwert ist nur dann zu erzielen, wenn
das Grundstiick entweder leer und neu bebaubar ist,
oder aber mit einem aktuellen, modernen Haus in
entsprechender GroRe, Aufteilung und Stilrichtung
bebaut ist. Das Haus muss zum teuren Grundstiick
passen.

Bestandsimmobilien aus den 6oer Jahren oder dlter
werden daher in vielen Fillen abgerissen. Oftmals re-
alisieren die Bauherren dann zwei neue Einheiten, um
die hohen Grundstiickspreise auf zwei Wohnh&user
zu verteilen. Die Verdichtung im Dusseldorfer Norden
nimmt weiter zu, mit allen Konsequenzen beziiglich
Versorgung, Verkehr und Infrastruktur.

Grundsétzlich sind wir der Meinung, dass grolRe,

freie Flichen im Dusseldorfer Norden nach Moglich-
keit auch frei bleiben missen. Denn letztendlich sind
Felder, Wiesen und Wilder sowie die vielfdltigen Frei-
zeitmoglichkeiten wesentliche Griinde der regionalen
Lebensqualitat. Sinnvoller erscheint uns vielmehr ein
massiver Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehrs in die
angrenzenden Stadte und Gemeinden, in denen be-
zahlbare Baufldachen noch vorhanden sind. Hier muss
die Politik handeln!

Fur Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Sie erreichen mich persénlich unter meiner Durchwahl
0211 547615-40.

Herzliche GriiRe
Ihr Marcus Kriill

Marcus Kriill
Geschiftsfithrer ASSVOR-Immobilien

Vorwort




Bodenrichtwerte Diisseldorfer Norden
und Duisburger Siiden

Bodenrichtwerte Diisseldorf Nord 2013-2017
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Bodenrichtwerte in EURO
. . Golzheim
Jahr Lohausen Kalserfwerth Kaiserswerth Kalkum Einbrungen Wittlaer Angermund  Stockum Unterrath weiRe
Sud Nord West X
Siedlung
2013 430 680 670 520 450 700 550 670 410 1100
2014 430 710 700 550 470 740 580 700 430 1150
2015 450 780 740 610 590 810 640 740 470 1300
2016 460 800 760 630 630 860 680 760 480 1400
2017 510 880 850 690 690 1000 750 850 530 1550
Steigerung 19% 299% 27% 339% 539% 43% 36% 27% 299% 41%

iiber 5 Jahre

Quelle: Gutachterausschuss NRW. Alle Angaben ohne Gewahr.
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Bodenrichtwerte Duisburg-Siid 2013-2017
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Bodenrichtwerte in EURO

Jahr Serm Miindelheim  Huckingen ~ Ungelsheim  GroRenbaum Rahm
2013 250 245 300 220 280 320
2014 260 250 310 225 290 320
2015 270 250 310 225 290 330
2016 270 250 350 225 290 330
2017 300 270 350 230 290 350

Steigerung 200 10% 17% 5o 4% 9%

tiber 5 Jahre

Quelle: Gutachterausschuss NRW. Alle Angaben ohne Gewahr.
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Wohnungen Diisseldorfer Norden

Angebotspreise fiir Bestandsimmobilien
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. . . Veranderun Veranderun
m? Preis m? Preis m? Preis g g

Stadtteil im Bereich 2016 2015 2011 Vo:iahr 5 Jii:re
1 Angermund nordwestlich der Angermunder StralRe 2924 € 2.695 € 2.068 € 8% 41%
2 Angermund im Bereich Heiderweg 2.597 € 2393 € 1.837 € 9% 41%
3 Angermund im Bereich Am Litzgraben 2.833€ 2.611€ 2.004 € 9% 41%
4 Angermund im Bereich Angeraue 2.486 € 2.291€ 1.759 € 9% 41%
5 Angermund im Verlauf des ,Rahmer Bach“ 2420 € 2.230€ 1.712 € 9% 41%
6 Golzheim ,weile Siedlung“ 4.043 € 3.660 € 2.597 € 10% 56%
7 Golzheim im Bereich ,Rheinpark* 4764 € 4313 € 3.061 € 10% 56%
8 Golzheim im Bereich Am Bonneshof 2.886 € 2613 € 1.854 € 10% 56%
9 Golzheim im Bereich Erich-Klausener-StraRe 3.501€ 3.169 € 2249 € 10% 56%
10 Golzheim im Bereich Xantener Str. 4.360 € 3.947 € 2.801 € 10% 56%
11 Golzheim im Bereich Hans-Bockler-Str. 2.795 € 2.530€ 1.796 € 10% 56%
12 Golzheim im Bereich ZietenstraRe 4.063 € 3.678 € 2,610 € 10% 56%
13 Golzheim im Bereich RolandstraRe 3.598 € 3.257 € 2311€ 10% 56%
14 Kaiserswerth Zentrum 3.456 € 3.173 € 239 € 9% 44%
15 Kaiserswerth im Bereich Kalkumer SchloRallee 3.495 € 3.209 € 2423 € 9% 449%
16 Kaiserswerth im Bereich Alte LandstralRe 3.053 € 2.803 € 2.116 € 9% 449%
17 Kaiserswerth im Bereich Leuchtenberger Kirchweg 2995 € 2.750€ 2.076 € 9% 449
18 Kaiserswerth direkte Rheinlage 3.768 € 3.460 € 2612 € 9% 449%
19 Kalkum im Bereich Zeppenheim 3.176 € 2917 € 2.207 € 9% 44%
20 Kalkum sonstiger Bereich 2.758 € 2.533€ 1917 € 9% 449%
21 Lohausen im Bereich Leuchtenberger Kirchweg 2873 € 2.696 € 2237 € 7% 28%
22 Lohausen Zentrum 2464 € 2312€ 1919€ 7% 28%
23 Lohausen im Bereich PallenbergstralRe 2.607 € 2.446 € 2.030€ 7% 28%
24 Lohausen im Bereich Flughafen 2363 € 2217 € 1.840 € 7% 28%
25 Stockum ,Blumensiedlung* 3.881€ 3.445 € 2.246 € 13% 73%
26 Stockum im Bereich Irmerstrale 4103 € 3.643 € 2375€ 13% 73%
27 Stockum im Bereich Messe 3.978 € 3.532€ 2303 € 13% 73%
28 Stockum im Bereich Nordpark 3.698 € 3.283€ 2.140€ 13% 73%
29 Stockum im Bereich Sandweg 3.460 € 3.072€ 2.003 € 13% 73%
30 Stockum im Bereich NiederrheinstraRe 3.747 € 3327 € 2.169 € 13% 73%
31 Unterrath im Bereich Starenweg Es liegen keine Daten vor
32 Unterrath im Bereich Birkhahnweg 2446 € 2.239€ 1.670 € 9% 46%
33 Unterrath im Bereich An der Golzheimer Heide  Es liegen keine Daten vor
34 Unterrath im Bereich EckenerstraRe 2.825€ 2.586 € 1.929€ 9% 46%
35 Unterrath im Bereich Elsdsser Str. 2.550€ 2334€ 1741 € 9% 46%
36 Wittlaer im Bereich RoRpfad 3.502 € 3.253 € 2.585 € 8% 35%
37 Wittlaer im Bereich Zentrum 2.864 € 2.660 € 2114 € 8% 35%
38 Wittlaer Einbrungen 2947 € 2737 € 2.175€ 8% 35%
39 Wittlaer im Bereich Grenzweg 3.583 € 3.328€ 2.645 € 8% 35%

Quelle: Immobilienscout24.de. Die Tabelle zeigt die durchschnittlichen Angebotspreise des Quartals, Stand Januar 2017, losgel6st von GroRe,
Ausstattung und Qualitdt der Immobilie, und dient lediglich als Orientierung. Alle Angaben ohne Gewéhr.

Angebotspreise Wohnungen Diisseldorfer Norden




Hauser Diisseldorfer Norden

Angebotspreise fiir Bestandsimmobilien
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. . . Veranderun Veranderun
m? Preis m? Preis m? Preis g g

Stadtteil im Bereich 2016 2015 2011 Vo:iahr 5 Jii:re
1 Angermund nordwestlich der Angermunder StralRe 3.812€ 3.660 € 2.835€ 4% 34%
2 Angermund im Bereich Heiderweg 4221€ 4.053 € 3.140 € 4% 34%
3 Angermund im Bereich Am Litzgraben 3.854 € 3.700 € 2.867 € 4% 349%
4 Angermund im Bereich Angeraue 3.983 € 3.824 € 2963 € 4% 349%
5 Angermund im Verlauf des ,Rahmer Bach“ 3.967 € 3.809 € 2951 € 4o 34%
6 Golzheim ,weile Siedlung“ 9.688 €
7 Golzheim im Bereich ,Rheinpark* 7.557 € 6.999 € 4631 € 8% 63%
8 Golzheim im Bereich Am Bonneshof 5.573 € 5.161€ 3.415 € 8% 63%
9 Golzheim im Bereich Erich-Klausener-StraRe 5.590 € 5.177 € 3.426 € 8% 63%
10 Golzheim im Bereich Xantener Str. 8.799 € 8.149 € 5393 € 8% 63%
11 Golzheim im Bereich Hans-Bockler-Str. Es liegen keine Daten vor
12 Golzheim im Bereich ZietenstraRe 6.521€ 6.039 € 3.996 € 8% 63%
13 Golzheim im Bereich RolandstraRe 7.176 € 6.646 € 4398 € 8% 63%
14 Kaiserswerth Zentrum 5.736 € 5.406 € 3.862 € 6% 49%
15 Kaiserswerth im Bereich Kalkumer SchloRallee 5.015 € 4727 € 3377 € 6% 49%
16 Kaiserswerth im Bereich Alte LandstralRe 5.592 € 5.270 € 3.765 € 6% 49%
17 Kaiserswerth im Bereich Leuchtenberger Kirchweg 5124 € 4.830€ 3.450 € 6% 49%
18 Kaiserswerth direkte Rheinlage 6.418 € 6.049 € 4321€ 6% 49%
19 Kalkum im Bereich Zeppenheim 4.944 € 4.705 € 3.506 € 5% 41%
20 Kalkum sonstiger Bereich 4424 € 4.210€ 3.137 € 5% 41%
21 Lohausen im Bereich Leuchtenberger Kirchweg 3.459 € 3390 € 2.870 € 2% 21%
22 Lohausen Zentrum 3.118 € 3.055 € 2.587 € 2% 21%
23 Lohausen im Bereich PallenbergstralRe 3.555€ 3.484 € 2.950€ 2% 21%
24 Lohausen im Bereich Flughafen 3.432 € 3363 € 2.847 € 2% 21%
25 Stockum ,Blumensiedlung* 5.626 € 5.334 € 3.910 € 5% 44%
26 Stockum im Bereich Irmerstrale 5.144 € 4.876 € 3.575€ 5% 44
27 Stockum im Bereich Messe 4.640 € 4399 € 3.225€ 5% 44
28 Stockum im Bereich Nordpark 4925 € 4.669 € 3.423 € 5% 44%
29 Stockum im Bereich Sandweg 4126 € 3911€ 2.867 € 5% 44%
30 Stockum im Bereich NiederrheinstraRe 4457 € 4.225€ 3.097 € 5% 44%
31 Unterrath im Bereich Starenweg 3.439€ 3346 € 2.748 € 3% 25%
32 Unterrath im Bereich Birkhahnweg 3.613 € 3.515€ 2.886 € 3% 25%
33 Unterrath im Bereich An der Golzheimer Heide 3.499 € 3.404 € 2.795 € 3% 25%
34 Unterrath im Bereich EckenerstraRe 3.229€ 3.141€ 2.579€ 3% 25%
35 Unterrath im Bereich Elsdsser Str. 3.799 € 3.696 € 3.034 € 3% 25%
36 Wittlaer im Bereich RoRpfad 5.925 € 5.545 € 3.841€ 7% 54%
37 Wittlaer im Bereich Zentrum 5.797 € 5.425 € 3.758 € 7% 54%%
38 Wittlaer Einbrungen 4791€ 4484 € 3.106 € 7% 54%
39 Wittlaer im Bereich Grenzweg 6.028 € 5.642 € 3.909 € 7% 549%

Quelle: Immobilienscout24.de. Die Tabelle zeigt die durchschnittlichen Angebotspreise des Quartals, Stand Januar 2017, losgel6st von GroRe,
Ausstattung und Qualitdt der Immobilie, und dient lediglich als Orientierung. Alle Angaben ohne Gewéhr.

Angebotspreise Hauser Disseldorfer Norden




Wohnungen und Hauser im Duisburger Siiden

Angebotspreise fiir Bestandsimmobilien
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. . . m? Preis m? Preis m? Preis X

Stadtteil im Bereich 2016 2015 2011 Vo:iahr Sjia/hre

1 Miindelheim Nord 1.189€ 1.160 € 1.099 € 3% 8%
2 Miindelheim Sud 1424 € 1.390 € 1316 € 2% 8%
3 Serm 1473 € 1437 € 1.361€ 3% 8%
4 Ungelsheim im Bereich Am Heidberg 1.514 € 1.455 € 1.290 € 4% 17%
5 Ungelsheim im Bereich Blankenburger StraRe 1.405 € 1.351€ 1197 € 4% 17%
6 Ungelsheim im Bereich Harzburger StraRe 1.362 € 1.309 € 1.160 € 4% 17%
7 Huckingen 1.758 € 1.690 € 1499 € 4% 17%
8 GroRenbaum westlich der Schienen 1.459 € 1.384 € 1.245 € 4% 17%
9 Rahm im Bereich Heltorfer StraRe 1723 € 1.623 € 1316 € 6% 31%
10 Rahm im Bereich Am Rahmer Bach 2.196 € 2.068 € 1.677 € 6% 31%
11 Rahm im Bereich Angermunder Straf3e 1.813 € 1.707 € 1.384 € 6% 31%
12 Rahm im Bereich Reiserweg 1.630 € 1.535€ 1.245 € 6% 31%
13 Grof3enbaum ostlich der Schienen 1481 € 1.405 € 1.264 € 5% 17%

Quelle: Immobilienscout24.de. Die Tabelle zeigt die durchschnittlichen Angebotspreise des Quartals, Stand Januar 2017, losgel6st von GroRe,
Ausstattung und Qualitat der Immobilie, und dient lediglich als Orientierung. Alle Angaben ohne Gewahr.

Angebotspreise Wohnungen und Hauser Duisburger Stiden
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Hauser
- " - Verdnderung  Veranderung
. . . m? Preis m? Preis m? Preis -
Stadtteil im Bereich 2016 2015 2011 Vogahr 5 Jii/hre
1 Miindelheim Nord 2.109 € 1977 € 1.705 € 7% 24%
2 Mundelheim Sud 2422 € 2.270 € 1957 € 7% 24%
3 Serm 2.728 € 2.557 € 2.205 € 7% 24
4 Ungelsheim im Bereich Am Heidberg 3.227 € 2.986 € 2432 € 8% 33%
5 Ungelsheim im Bereich Blankenburger StraRe 2453 € 2.269 € 1.848 € 8% 33%
6 Ungelsheim im Bereich Harzburger StraRe 2474 € 2.289 € 1.865 € 8% 33%
7 Huckingen 3.456 € 3.128€ 2316 € 10% 49%
8 GroRenbaum westlich der Schienen 2.868 € 2.551 € 2.022 € 9% 42%
9 Rahm im Bereich Heltorfer StraRe 3.501€ 3.169 € 2249 € 10% 56%
10 Rahm im Bereich Am Rahmer Bach 4.360 € 3.947 € 2.801 € 10% 56%
11 Rahm im Bereich Angermunder Straf3e 2.880 € 2.676 € 2.220€ 8% 30%
12 Rahm im Bereich Reiserweg 2932€ 2724 € 2.260 € 8% 30%
13 Grof3enbaum ostlich der Schienen 2.948 € 2.622 € 2.079€ 12% 42%

Quelle: Immobilienscout24.de. Die Tabelle zeigt die durchschnittlichen Angebotspreise des Quartals, Stand Januar 2017, losgel6st von GréRe,
Ausstattung und Qualitat der Immobilie, und dient lediglich als Orientierung. Alle Angaben ohne Gewahr.

Angebotspreise Wohnungen und Hauser Duisburger Stiden



Unsere Experten - 3x ganz in lhrer Ndhe.

D-Kaiserswerth ,,Klemensviertel* Verkaufen? Verrenten? Sanieren?
Am Kreuzberg 8
40489 Diisseldorf Zusammen entwickeln wir das passende

Telefon: 0211 - 547 615-60 Zukunftskonzept fiir Ihre Immobilie!

Personlich und diskret!

D-Wittlaer .
www.assvor.de | service@assvor.de

Bockumer Str. 24
40489 Diisseldorf
Telefon: 0211 - 547 615-60

Ratingen -Lintorf
Speestr. 27

40885 Ratingen

Telefon: 02102 - 14597-60

Best Property Agent der Bellevue 2017
Top Makler vom Focus 2017

AS S VO R Premiumpartner von Immobilienscout24.de 2017
Al W e s DEKRA zertifiziert
IMMOBILIEN




