ASSVOR

IMMOBILIEN

ERSTBEZUG NACH SANIERUNG - HAUS
IN HAUS!

Objektanschrift:

Kaltmiete:
Nebenkosten:

Das Exposé wird |hnen
tiberreicht durch:

40489 Disseldorf - Angermund
1.940,00 €

250,00 €

Katayoun Kriisselsberg
Tel. +49(211) 547615-64

Obj-Nr.: 15851
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ALLE FAKTEN AUF EINEN BLICK

Objekt Nr.:
Objektart:

Objekttyp:
Vermarktungsart:
Wohnflache ca.:
Anzahl Zimmer:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl sep. WC:
Nebenkosten:
Heizkosten in Nebenkosten enthalten:
Stellplatzmiete:
Warmmiete:

Kaution:

Baujahr:

Zustand:
Warmwasser enthalten:
Befeuerung:
Heizungsart:
Terrasse:

Kabel Sat TV:

Gaste WC:
Wasch/Trockenraum:
Kamin:

Anzahl Stellplatze:

Kaltmiete:

Nebenkosten:

BERATUNG | WERTSCHATZUNG

15851
Wohnung
Maisonette
Miete

200 m?

6

5

2

1

250,00 €

Nein

50,00 €
2.240,00 €
5.970,00 €
1982
Vollstandig renoviert
Ja

Gas
Zentralheizung
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

1 Garage a 50,00 € (Miete)

1.940,00 €
250,00 €

| VERMIETUNG | VERKAUF

SEITE 2 VON 8
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Haus in Haus — Sie suchen eine Wohnung, in der Sie allen lhren Kindern ein eigenes Zimmer bieten kdnnen
und noch Platz im Garten zu toben? Dann ist diese Wohnung bestimmt fiir Sie interessant. Auf ca. 200 m?
Wohnflache konnen Sie sich hier ausbreiten. 6 Zimmer stehen lhnen dabei zur Verfiigung, sowie zwei
Bader, ein separates WC, eine geraumige Wohnkiiche und natiirlich zwei Kellerraume inkl. Waschkiiche.

Ihr neues Domizil betreten Sie durch eine eigene Haustiire. Kein Nachbar, mit dem Sie sich einen Hausflur
teilen miissen oder der sich beschweren kdnnte, wenn die Kinder einmal etwas lauter durch diesen laufen —
es geht direkt von drauBen in Ihre Diele.

Alle Raume verfiigen liber groBe Fensterflachen - auch an grauen Tagen ist es damit hell. Der
Parkettboden unterstreicht den warmen und gemiitlichen Charakter der Wohnung. Und sollte es doch
einmal sehr winterlich drauBen werden, ziinden Sie sich das Kaminfeuer an und kuscheln sich alle
zusammen auf die Couch davor.

Die Wohnung wird derzeit umfangreich fiir Sie renoviert bzw. teilweise saniert und wird bei der Ubergabe
im neuen Glanz strahlen. Folgende Arbeiten werden ausgefiihrt:

- Abschleifen und versiegeln des gesamten Parketts

- Streichen aller Innentiiren in weiB

- Erneuerung Driickergarnituren der Innentiiren

- Erneuerung Schalterprogramm

- Streichen der Treppe und neuer Bodenbelag auf der Treppe

- Erneuerung des Bodenbelags im Eingangsbereich und in der Kiiche
- Erneuerung aller 3 Bader

... groBformatige, beige Fliesen

... Waschtische mit passenden Unterschranken

Die groBe Garage (50 Euro pro Monat) vervollstandigt das Angebot.

Sie sind neugierig geworden? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme und gerne prasentieren wir
Ihnen diese groBziigige Maisonettewohnung bei einem personlichen Besichtigungstermin.
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DIE AUSSTATTUNG

- separater Hauseingang

- Wohnbereich mit Kamin

- ParkettfuBboden in Wohn-/ und Schlafraumen

- hochwertiger Fliesenboden im Eingangsbereich und in der Kiiche
- zwei moderne Bader (einmal en Suite mit Duschwanne und Fenster, einmal Duschbad)
- ein separates WC in der unteren Ebene mit Fenster

- elektrische Rollladen

- groBer Einbauschrank im Elternschlafzimmer

- Uberdachte Terrasse, gemiitlich auch in den kalten Jahreszeiten
- eigener Garten

- Wasch- und Trockenkeller

- Kellerraum

- groBe Garage zzgl. 50 Euro/Monat

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweis: Verbrauchsausweis
Energieausweis giiltig bis: 23.01.2029
Endenergieverbrauch: 147,8 KWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse: E

wesentlicher Energietrager: Gas
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DIE LAGE

Angermund ist der nordlichste Stadtteil von Diisseldorf. Trotzdem sind Sie schnell in den Innenstadten von
Diisseldorf und Duisburg (12 km Entfernung).

Angermund besitzt ein eigenes Flair und ein ausgepragtes Eigenleben, was auBerlich auch daran ablesbar
ist, dass alle StraBenschilder aus Holz mit der typischen geschnitzten Rose sind.

Am siidlichen Ende des alten Ortskerns von Angermund steht die Burg Angermund, auch Kellnerei
genannt. Die Burg Angermund zahlt zu den bedeutendsten Baudenkmalern Diisseldorfs.

Die Infrastruktur ist hervorragend. Geschéfte fiir den taglichen Bedarf befinden sich fuBlaufig nur wenige
hundert Meter vom Objekt entfernt. Schulen, Kindergarten, Arzte sowie alle anderen gastronomische
Einrichtungen sind fuBlaufig zu erreichen. Die Anbindung an das OPNV-Netz ist ebenfalls sehr gut. Sie
erreichen den Disseldorfer und Duisburger Hauptbahnhof in ca. 15 Minuten mit der S-Bahn.

Die Nachbarschaft ist hier gepragt durch schicke Einfamilienhausbebauung fiir gehobene Anspriiche. Die
ruhigen AnliegerstraBen garantieren ein friedliches Leben.

Wer den kleinen Ortsteil verlasst, ist in fast allen Himmelsrichtungen rasch in der Natur und genieBt das
Rheinufer, kleine Schlossparks sowie weiter im Osten groBe Waldgebiete.

In Angermund fahrt die S-Bahn-Linie 1 Richtung Flughafen und Innenstadt sowie Duisburg - Essen -
Dortmund. Mit dem Pkw sind die Autobahnen A52, A59 und A3 schnell erreicht und Sie sind iiberregional
mit dem Ruhrgebiet, dem Rheinland und dariiber hinaus optimal verbunden!

Sie mochten mehr zu Angermund erfahren und sich Fotos direkt aus dem Stadtteil ansehen? Dann folgen
Sie diesem Link:
https://www.assvor.de/immobilienmakler-in-angermund/
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SONSTIGES

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben wurden mit groBtmaglicher Sorgfalt zusammengestellt. Wir
konnen jedoch keine Garantie fiir die Richtigkeit geben, da die Angaben auf Daten und Fakten des
Eigentiimers beruhen.
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KONTAKT

lhr personlicher ASSVOR Immobilien

Ansprechpartner: Arnheimer Str. 19, 40489 Diisseldorf
Frau Katayoun Kriisselsberg
Tel.: +49(211) 547615-64
Email: katayoun.kruesselsberg@assvor.de
Unsere Filialen: Diisseldorf-Wittlaer
Bockumer Str. 24, 40489 Diisseldorf
Tel.: +49(211) 547615-60
Fax: +49(211) 547615-69
Diisseldorf-Kaiserswerth
Am Kreuzberg 8, 40489 Diisseldorf
Tel.: +49(211) 547615-60
Fax: +49(211) 547615-69
Unsere IMMOBI[IEN

Das Markenzeichen

qualifizierter Immobilienmakler, P R OF I
Verwalter und Sachverstindiger

Mitgliedschaften:
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FUR IHRE NOTIZEN
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